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Bologna, 4 dicembre 2017
Pos. n. 15451
Spettabile
ASP CITTA’ DI BOLOGNA
Viale Roma, 21
| - 40139 BOLOGNA

Alla c.a. della Dott.ssa Giovanna Piras

Egregi Signori,

in conformita all’incarico conferito, Duff & Phelps Italia S.r.l. ha determinato il Valore di Mercato ai fini
assicurativi delle Opere d’Arte -3.334 record (singole opere e/o lotti)- indicateci quali proprieta della

ASP CITTA’ DI BOLOGNA
ubicate nella Provincia di Bologna presso

Conservatorio del Baraccano; Chiesa di Santa Maria del Baraccano; Santuario della Madonna della
Pioggia; Via Castiglione (sede e depositi); Museo Davia Bargellini; Pinacoteca Nazionale; Collezioni
Comunali; Via Marsala (quadreria e deposito); Viale Roma, 21; Palazzo Scagliarini; Palazzo Pepoli
Campogrande.

La stima in oggetto & stata elaborata secondo gli standard qualitativi definiti dal Sistema Assicurazione
Qualita di Duff & Phelps ltalia certificato dal Lloyd’s Register Quality Assurance — certificato nr. LRC
190607 - secondo la norma UNI EN ISO 9001:2015.

1. Data di riferimento della Stima Preventiva
Questa Stima Preventiva é riferita alla data del 31 ottobre 2017.
2. Oggetto ed Utilizzo della Stima

Duff & Phelps ltalia S.r.I. fornisce al Cliente una stima del Valore di Mercato delle Opere d'Arte
riepilogate in Allegato, alla data di riferimento, per fini assicurativi.

Ai sensi dell'art. 1908 cc, secondo comma, tale VM potra costituire "Stima Accettata" ai fini assicu-
rativi solo se sottoscritto specificatamente dalle parti.

Duff & Phelps Italia S.r.I non ha verificato la titolarita della proprieta, ma ha fatto affidamento sulle
indicazioni del Cliente e non garantisce |'autenticita delle opere per le quali non & stata esibita la
relativa documentazione di provenienza.

Il Cliente & I'unico destinatario dei valori e del rapporto di stima. Il Cliente puo fornire il rapporto
redatto da Duff & Phelps Italia S.r.| alla sua Societa di Brokeraggio Assicurativo e/o alla sua Com-
pagnia di Assicurazione, nonché a qualsiasi suo consulente che lo assista in campo assicurativo.
Duff & Phelps Italia S.r.I non é responsabile per I'uso non autorizzato del rapporto.

Duff & Phelps Italia S.r.l.
Societa a socio unico

Ufficio di Bologna

Centro Uffici CREA SYSTEM

Galleria Ugo Bassi, 1 Sede Legale
40121 Bologna / Italia Via Monte Rosa 91 - 20149 Milano
tel. +39 051 269190 Capitale Sociale € 100.000,00 i.v.

fax +39 051 229531 R.E.A. Milano 1603953 / C.F. / Reg. Imprese / P. IVA 12950820154
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Definizioni di valore

"Opere d’arte” indica le nr. 3334 Opere d’'Arte (dipinti, mobili, oggetti d’arte, arredi, stampe,
incisioni, libri, etc.), risultanti dagli elenchi forniti dal Cliente, nella persona della Dottoressa Laura
Montanari, all’avvio dei lavori, con espressa esclusione di ogni altro bene.

"Valore di Mercato" (VM) indica I'ammontare stimato lordo che potrebbe essere realizzato dalla
vendita frazionata di dette opere d’'arte, alla data della stima, qualora esse fossero messi in vendita
in una pubblica asta. Esse si intendono messe in vendita "come sono e dove sono", con i costi di
disinstallazione e di rimozione a carico dell'acquirente.

Metodologia valutativa

Al fine di determinare il Valore di Mercato Duff & Phelps lItalia s.r.l. ha proceduto a:
1) Verificare con la Dottoressa Laura Montanari I'elenco delle Opere d’arte fornito in sede
commerciale, al fine di:

- ricevere informazioni in merito alle modalita di redazione dell'inventario redatto
internamente, tramite il quale sono state individuate le Opere d’arte oggetto di
valutazione

- individuare eventuali Opere d’arte alienate/vendute e, pertanto, da escludere dalla
valutazione.

2)  Verificare le quotazioni delle Opere sul mercato di riferimento, anche in relazione ai rife-
rimenti delle stesse (pubblicazioni, esposizioni, vicende relative all'autore, ecc.).

3) Verificare fisicamente le Opere d’arte principali e/o disponibili al fine di rilevare, in ag-
giunta alle informazioni fornite dal Cliente, gli elementi necessari per lo sviluppo della
stima.

Per la valutazione delle Opere d’Arte Duff & Phelps Italia S.r.l. ha utilizzato il Metodo Comparativo
(o del Mercato), basato sul confronto fra il bene in oggetto ed altri simili recentemente oggetto di
compravendita o correntemente offerti sullo stesso mercato o su piazze concorrenziali.

Ai sensi dell'art. 1908 cc, secondo comma, tale VM potra costituire "Stima Accettata" ai fini
assicurativi solo se sottoscritto specificatamente dalle parti.

Duff & Phelps Italia S.r.I. non ha verificato la titolarita della proprieta, ma ha fatto affidamento sulle
indicazioni del Cliente e non garantisce I'autenticita delle opere per le quali non & stata esibita la
relativa documentazione di provenienza.

In particolare, sotto la supervisione della Dottoressa Monatanari, sono stati eseguiti i seguenti
sopralluoghi:

1) 27 settembre 2017

- Esame diretto singolo delle opere esposte nella Quadreria di Via Marsala 7.

- Esame e verifica di tutte le fonti documentali disponibili, elenchi delle opere,
pubblicazioni, cataloghi, inventari, schede OA.

- Pianificazione del lavoro e degli appuntamenti per tutti i successivi sopralluoghi.

2) 3 ottobre 2017
- Esame diretto singolo di tutti i dipinti ubicati nel Conservatorio del Baraccano.
- Esame generale a corpo dei mobili e arredi ubicati nel Conservatorio del Baraccano.



DUFF &PHELPS

3)

17 e 18 ottobre 2017

Esame diretto singolo di tutte le opere d’arte ubicate nella Chiesa di Santa Maria del
Baraccano.

Esame diretto singolo di tutti i dipinti ubicati in Via Castiglione.

Esame diretto singolo di una selezione di stampe e incisioni ubicate nel Deposito di Via
Castiglione.

Esame generale a corpo dei mobili e arredi ubicati nel Deposito di Via Castiglione.
Esame diretto singolo di tutte le opere d’arte ubicate nella Chiesa di Santa Maria della
Pioggia.

Esame diretto singolo di una selezione dei dipinti ubicati nel Deposito di Via Marsala.

31 ottobre 2017
Esame diretto singolo di tutte le opere d’arte ubicate in Viale Roma.

10 novembre 2017

Esame diretto singolo di tutte le opere d’arte ubicate al Museo Davia Bargellini.

Esame diretto singolo di tutti i dipinti ubicati nelle Collezioni Comunali (sia in espo-
sizione che in deposito).

Per la valutazione economica di tutte le opere d’arte oggetto di verifica fisica sono stati con-
siderati i seguenti criteri:

attribuzione (autografa, scuola di, bottega di, cerchia di, ambito di, epigono di, opera
da);

qualita artistica (buona, media, modesta);

condizione conservativa (sono state evidenziate le criticita rilevate e, in presenza di
opere restaurate, I'incidenza dei restauri);

bibliografia (pubblicazioni, cataloghi, etc. dove I'opera & pubblicata);

provenienza (storia collezionistica dell'opera);

esposizioni (Mostre alle quali 'opera ha partecipato);

rarita (frequenza dell’artista sul mercato);

importanza all'interno del percorso artistico dell’autore (criteri storico artistici);
datazione;

dimensioni;

esistenza di altre versioni dello stesso soggetto.

| criteri suddetti sono stati integrati con gli esiti d’asta (Artprice, Artnet, Christie’s, Sotheby’s) degli
ultimi 5 anni relativi a opere simili o affini, e quando questo non & stato possibile, ad opere simili o
affini per ambito attributivo, geografico e cronologico.

Oltre agli esiti d’asta, soprattutto per i mobili, oggetti d’arte e arredi, sono stati esaminati e incrociati
i dati relativi alle transazioni su oggetti simili o affini avvenute negli ultimi 5 anni sul mercato antiqua-
riale nelle principali fiere internazionali (TEFAF Maastricht, Biennale des Antiquaires Paris, Biennale
Antiquariato Firenze).

Per la valutazione economica di tutte le opere d’arte che non é stato possibile visionare ed esami-
nare dal vero sono stati adottati tutti gli stessi criteri sopra esposti, ma ovviamente ci si & basati
sull'attendibilita della descrizione del precedente inventario quanto ad attribuzione, qualita artistica
e condizione conservativa.
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Considerando la difficile reperibilita di alcune Opere, in accordo con la Dottoressa Montanari, si &
convenuto di non scattare ulteriori fotografie alle Opere visionate ma di utilizzare come riferimento
le fotografie delle schede OA della Soprintendenza, archiviare a cura del Cliente.

5. Contenuto del rapporto

Il rapporto comprende le seguenti parti:

- Questa lettera che identifica la proprieta stimata, descrive il tipo di indagine svolta, pre-
senta e certifica le conclusioni di valore

- Allegato: File excel denominato “15451_2017 ASP Citta di Bologna Inventario opere
d’'arte.xlsx”

- Assunzioni e limiti della stima

6. Conclusioni

In base all'indagine svolta e a quanto precedentemente indicato & nostra opinione che al 31 ottobre 2017,
il Valore di Mercato complessivo delle Opere d’Arte stimate sia ragionevolmente espresso in

€ 13.493.985,00
(Euro tredici milioni quattrocento novanta tre mila novecento ottantacinque/00).

Tale valore & suddiviso per ubicazione come segue:

VM
Dipingi € 5.598.030,00
Opere spostate da altre Sedi € 6.316.045,00
Mobili € 652.060,00
Oggetti d’arte € 715.640,00
Stampe e incisioni € 212.210,00

Distinti saluti.

Duff & Phelps lItalia S.r.l.

Federica Dionigi — Project Manager

Hanno collaborato Paolo Serafini — Staff e Silvia Fiorotto — Editing
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ASSUNZIONI E LIMITI DELLA STIMA

| risultati esposti nel presente rapporto si basano sui presupposti ed i limiti di seguito indicati, di cui si
informa ed avverte espressamente il Cliente al fine di un appropriato uso del rapporto stesso.

1.

Nella redazione del presente rapporto, AAl ha considerato tutti i dati (anche quelli finanziari storici, ove
disponibili), sui quali ha basato le proprie considerazioni e conclusioni di valore o che ha semplicemente
citato nel rapporto, come attendibili ed accurati.

AAl non assume alcuna responsabilita circa la veridicita di dati, opinioni o stime fornite da terzi ed impie-
gate nel presente rapporto, quantunque raccolte presso fonti affidabili.

2.

AAl non assume alcuna responsabilita in ordine a presupposti e circostanze giuridico-legali. AAl non ha
verificato né la titolarita delle Immobilizzazioni Materiali né le passivita gravanti su di esse. A meno che
non sia stato stabilito altrimenti nel Contratto, AAI ha presunto che il titolo di proprieta sia valido ed effi-
cace, che i diritti di proprieta siano esercitabili e trasferibili e che non esista alcuna ipoteca che non possa
essere cancellata attraverso normali procedure.

3.

Il rapporto indica espressamente la data alla quale sono riferite le opinioni e le conclusioni di valore in
esso contenute.

L'opinione di valore espressa nel rapporto & basata sulle condizioni di mercato e sul potere d’acquisto
della moneta alla data di riferimento.

4,
Questo rapporto & stato emesso solo per I'uso definito in Contratto e non & valido per nessuna altra
finalita.

5.

Il possesso di questo rapporto — in originale o in copia — non da il diritto di renderlo pubblico. Nessuna
parte del rapporto (in particolare, né le conclusioni né la firma o l'identita dei membri di AAl che hanno
firmato il rapporto, né I'affiliazione alle organizzazioni professionali dei membri di AAI) pud essere divul-
gato a terzi attraverso prospetti, pubblicita, pubbliche relazioni, notiziari o altri mezzi di comunicazione
senza il consenso scritto di AAL.

6.
Salvo nel caso in cui il rapporto specifichi espressamente il contrario, AAl non ha proceduto alla verifica
delle aree, delle dimensioni e delle descrizioni dei beni usati nella presente analisi.

Tutte le indicazioni concernenti le aree, le dimensioni e le descrizioni delle proprieta indicate nel rapporto
sono fornite da AAI al solo scopo di consentire I'identificazione dei beni in esame. Esse non potranno
essere inserite in atti di trasferimento di proprieta o in qualsiasi altro documento legale, senza la preven-
tiva accurata verifica da parte di un notaio o legale.

Le planimetrie, qualora presenti, sono da intendersi soltanto quali ausili per rappresentare la proprieta e
I'ambiente in cui essa & collocata. Sebbene il materiale sia stato preparato utilizzando al meglio i dati
disponibili, esso non deve essere considerato come un rilevamento topografico o come una planimetria
in scala.
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7.

AAl non ha eseguito (e neppure ha ricevuto I'incarico di svolgere) alcuna indagine ambientale (salvo nel
caso in cui il Contratto ed il rapporto specifichino il contrario).

Se non diversamente indicato nel rapporto, AAl ha presunto la conformita della proprieta e dei beni in
oggetto a quanto previsto dalle vigenti regolamentazioni in materia.

AAIl ha, inoltre, presunto che la parte proprietaria dei beni rispetti le regolamentazioni in materia ambien-
tale e sia titolare di tutti i permessi, le concessioni rilevanti ai fini della presente analisi o che, in ogni caso,
possa ottenerli e/o rinnovarli.

8.

Nella determinazione dei costi di rimpiazzo sono stati considerati i prezzi correnti di mercato includendo
materiali, manodopera, manufatti, spese indirette, profitti ed onorari, i costi d'installazione ed allaccia-
mento. Non sono stati invece considerati i costi degli straordinari, gli incentivi al personale ed i sovrap-
prezzi sui materiali, gli oneri finanziari relativi al periodo di costruzione o gli eventuali contributi, incentivi
ed agevolazioni di cui gode la proprieta in oggetto. Il valore relativo alle singole macchine, apparecchi o
gruppi di macchine, si intende comprensivo dei corrispondenti collegamenti elettrici, tubazioni, valvole,
strumentazione, fondazioni, installazione, ripari antinfortunistici e passerelle di servizio.

Non é stato preso in considerazione ['effetto, sul valore di costruzione o di rimpiazzo della proprieta, del
costo di demolizione e di rimozione delle entita distrutte in caso di sinistro.

AAl assume completa responsabilita per il valore globale dei fabbricati e dei macchinari risultante dalla
perizia e non per i valori di dettaglio che non sono vincolanti ai fini della determinazione del danno.

Se non stabilito diversamente in contratto, la stima di valore contenuta nel presente rapporto esclude
specificatamente 'esame dellimpatto ambientale derivante da sostanze pericolose (amianto, formal-
deide, rifiuti tossici, ecc.) o potenzialmente tali, o il danno strutturale e le contaminazioni derivanti dagli
effetti di terremoti. Si raccomanda I'esecuzione di un’indagine ambientale per la valutazione di possibili
difetti strutturali/ambientali che potrebbero avere un impatto significativo sul valore.

| valori espressi non comprendono I'lVA.

9.

Se non stabilito diversamente in contratto, AAl non ha eseguito verifiche circa la compatibilita della pro-
prieta e dei beni con le prescrizioni vigenti in materia di accessibilita dei luoghi di lavoro alle persone
disabili.



